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REDEGORELSEN

PLANBESTEMMELSERNE

BILAG

HVAD ER EN LOKALPLAN

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang
med planlegningen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, der er en beskrivelse af lokalplanen og dens bestemmelser
pa en let tilgaengelig made. Her forklares desuden nogle af de begreber,
som optrader i den juridiske del af planen. Redeggrelse er ikke bindende,
men bliver der tvivl om, hvordan den juridiske tekst skal tolkes, kan en
uddybning eller beskrivelse om hensigten med planeniredeggrelsen vaere
udslagsgivende for tolkningen.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er séledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
hanger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlag
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

Screening for miljgvurdering af planen, der synligggr planens eventuelle
vesentlige indvirkninger pa miljget.

Forslag til kommuneplantilleg, der redeggr for @ndringen af rammebe-
stemmelserne.

HVORNAR LAVES DER LOKALPLAN

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.
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LOKALPLANFORSLAGET

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemerkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstrekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
onske, vil foretage sd omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i
avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalpla-
nens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsatte som hidtil, selvom

det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller
anleg, der er beskrevet i planen.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger er nermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geldende kommune-
planrammer. Derfor @ndres de eksisterende kommuneplanrammer 1 et

tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplantillegget er indsat som et bilag i lokalplanen.

OFFENTLIGHEDSPERIODE
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Flere af lokalplanbestemmelserne er uddybet eller forklaret ved
kursivskrift i denne spalte. Dette er ikke bindende lokalplanbe-
stemmelser, men skal opfattes som tolkningsbidrag og vejled-
ning til bestemmelserne.

Lokalplan nr. 1021 - Butiks-
omrdde, Skanderborg Bakker

Lokalplanens bestemmelser er bindende og
tinglyses pa de ejendomme, der omfattes af
lokalplanen.

I henhold til Lov om Planlegning - lovbekendt-
ggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008, med senere
@ndringer - fastsettes herved fplgende bestemmelser
for de i § 2 navnte omrader:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 at omradet alene anvendes til butiksformal
for handel med dagligvarer,

1.2 mulighed for etablering af maks. 2.000m?
butiksareal.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 10af og del af matrikel
nr. 10a, Hestehaven, Skanderborg Jorder.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med
byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres lokalplanomradet til byzone.

§3 AREALANVENDELSE

3.1
Omradet udlaegges til butiksformal for handel med
dagligvarer.

32

Der ma inden for omradet opfgres og indrettes en
eller flere dagligvarebutikker med et samlet brut-
toetageareal pa maks. 2000m?.
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33

Ved opfarelse af ny bebyggelse, skal vareindlevering
ske pa bebyggelsens nordlige side, med adgang fra
parkeringsarealet.

§4  UDSTYKNING

4.1

Safremt der sker udstykning i lokalplanomradet,
skal der oprettes grundejerforening. Udstykning
skal godkendes af Skanderborg Kommune.

§5 BEBYGGELSENS PLACERING OG
OMFANG

5.1

Der kan i lokalplanomradet opfgres maks. 2000 m2
bruttoetageareal til butiksformal. Bruttoetagearealet
er regnet efter reglerne i Lov om planlagning.

52
Bebyggelse kan alene placeres indenfor byggefel-
terne A og B, som angivet pa kortbilag 2.

Byggefeltets nordlige, vestlige og sydlige afgrans-
ning er fastlagt ud fra de geldende vejbyggelinier
pa matr.nr. 10a og 10af Hestehaven, Skanderborg
Jorder for motorvej M60 Kolding-Arhus (E45)
samt Lasbyvej og Dronning Sophies Allé, med
en reduktion af vejbyggelinierne for Lasbyvej og
Dronning Sophies Allé, i overensstemmelse med de
respektive vejmyndigheders samtykke erkleringer.
Vejbyggelinierne administreres i henhold til Lov
om offentlige veje §34.

53
Bebyggelsen skal disponeres séledes at vareindleve-
ring kan ske pa bebyggelsens nordlige side.

54

Der kan tillige etableres parkeringskalder indenfor
byggefelterne A og B samt indenfor parkerings-
arealet.

55
Bebyggelsen mé opfgres i maksimalt 1 etage foruden
eventuel kalder.
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Lov om plani@gning:

§ 5t Beregning af bruttoetagearealet til butiksformél sker efter
bygningsreglementets bestemmelser om beregning af bebyggel-
sens etageareal, idet dog aen ael af kelderen, hvor det omgi-
vende terreen ligger mindre end 1,25 m under loftet i kzelderen
medregnes.

Stk. 2. Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages
arealer til personalekantine, personaletoiletter, personalefitnes-
sfaciliteter og personalepauserum, dog maksimalt i alt 200 m2.

Lov om offentlige veje

§ 34. Nar vedkommende vejbestyrelse finder, at der af fardsels-
hensyn bar sikres en offentlig vej mulighed for udvidelse til storre
bredde, eller at feerdslens tarv i ovrigt gar det fornodent, kan den
treeffe bestemmelse om palag af byggelinier. Byggelinier fastleg-
ges normalt i forhold til vejens midte. Palegges byggelinier pa
begge sider af vejen, ma den indbyrdes afstand ikke overstige
100 m ved hovedlandeveje og andre rutenummererede veje 0g 50
m ved avrige kommuneveje. Péleegges der kun en byggelinie pa
den ene side af vejen, md afstanden til den modsatte side af vejen
ikke overstige de navnte mal.

Stk. 2. Safremt det af hensyn til sikring af fri oversigt ved
vejkryds matte vaere anskeligt at fastlaegge en anden beliggenhed
af byggelinien end den i stk. 1 angivne, kan vejbestyrelsen treeffe
bestemmelse herom.

Stk. 3. Pd arealer, der ligger foran en byggelinie, ma der ikke
opfares ny bebyggelse, herunder ved tilbygning eller ved genop-
farelse af nedbraenat eller nedreven bebyggelse, ligesom der ikke
maé foretages vaesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse.
P4 sddanne arealer ma heller ikke indrettes sportspladser, kirke-
garde, tankanlzg, grusgrave eller andre anlag af blivende art

Stk. 4. Séfremt en bebyggelse m.v. ikke opfares med jordlinien
i fremtidig vejhajde, ma den ikke uden vejbestyrelsens samtykke
opfares i byggelinien eller vejlinien, men skal rykkes sa meget
leengere tilbage, som svarer til 2 gange hajdeforskellen foruden
den fornadne bredde til passage, mindst 1 m.

Reduktion af vejbyggelinier

Vejdirektoratet har den 3. marts 2009 meddelt Skanderborg Kom-
mune, at vejbyggelinien, der er palagt for rampen til rastepladsen
Fuglsang @st pa matr.nr. 10a og 10af Hestehaven, Skanderborg
Jorder, er reduceret fra 50 m til 25 m med tillzg for 2 X hajdefor-
skellen og 1 m passage pa grundlag af lokaiplanforslaget

Vejmyndigheden i Skanderborg Kommune har tillige tilkendegi-
vet samtykke om dispensation fra vejbyggelinie for Lasbyvej og
Dronning Sophies Allé med en reduktion svarende til byggeli-
nierme angivet pa lokalplanens kortbilag 2.
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Séfremt inddzakning tilpasses bygningens materialer, farver og
arkitektoniske formsprog, betragtes indazkning ikke som del af
den tekniske installation.

5.6

Forbebyggelsen gelder atintet punktaf bygningens
ydervaeg, tagflade eller tekniske installationer ma
vare hgjere end 8,5 m over terren.

§6 BEBYGGELSENS UDSEENDE

6.1

Bebyggelsen skal ved sin udformning, skiltning,
materiale- og farvesammensatning fremsta med
et ensartet helhedsudtryk.

6.2

Safremt bebyggelse opferes i adskilte bygninger
skal disse opferes i samme materialer, farver og
taghaeldning, og disponeres saledes at der opnas
en ensartethed og harmonisk sammenhang i det
samlede byggeri set som helhed.

6.3
Bebyggelsens facader kan opfgres i blank murvark
eller fremsta med materialer i hvid, gra eller sort.

6.4
Facader og tagflader ma ikke medfgre genskinsgener
for feerdsel pa de omkringliggende veje og stier.

6.5

Sekundare bygninger, herunderindhegnede arealer
til f.eks. oplagring, skal placeres i bygningens nord-
side, og skaliudformning, farver og materialer frem-
treede som integrerede dele af hovedbygningen.

6.6

Tage skal udformes som tilnermelsesvis flade eller
med med ensidig taghaldning, saledes attagfladerne
er tilnermelsesvist usynlige fra Lasbyvej og Dron-
ning Sophies All€.

6.7

Tagflader skal i materiale og farve fremsta som
ensartede flader. Til tagflader kan anvendes tagpap
samt patineretkobber og zink. Derkan ikke anvendes
tagsten eller bglgeeternit.

6.8

Tekniske installationer, herunder ventilationsanlag,
maikke placeres pa tagfladerne, men skal integreres
i bebyggelsen, sa de er usynlige fra Lasbyvej og
Dronning Sophies Allé.




6.9

Skiltning og vareudstilling ma ikke vare synlig for
trafikanter pd motorvejsanlag. Belysning fra lokal-
planomradet ma heller ikke skabe genevirkninger
for trafikken pa motorvejsanleg.

6.10
Skiltning skal godkendes af Skanderborg Kom-

mune.

6.11

Skiltning pa byggeriets sider ud til Lasbyvej og
Dronning Sophies Allé ma kun ske med butikkens
navn, logo og bomerke, alene pa byggeriets facader
eller gavle, og ikke over skaring mellem tag og
facade/gavl.

6.12

Der ma kun opszttes et skilt med logo eller navn
pr. facade eller gavl. Skilte for forskellige butikker
kan samordnes.

6.13

Facadens skilt ma ikke virke dominerende i forhold
til facaden eller gavlen, og ma maks. have et omfang
pa 10% af den pageldende facades areal.

6.14

Udover skilt med butikslogo eller navn, kan der i
forbindelse med indgangspartiet ops&ttes skiltning,
dog med et sammenlagt areal pa maks. 3 m?.

6.15

Skilte skal have facademur omkring hele skiltet,
og skal i placering og proportion fremsta som en
integreret del af den pageldende facade.

6.16
Fglgende reklamer og lignende pa bygningen er
ikke tilladt:
» Baldakiner
* Bl®nding eller delvis blending af vinduer med
tilklebning, overmaling, reklame og opstilling
af vinduesnare mgbler og lignende inventar.
* Lysskilte i form af lyskasser
* Udh@ngsskilte
* Dynamiske reklamer, f.eks. rullereklamer.
» Sterke koncentrerede lyskilder, f.eks. laserlys
* Baggrundsbelyste skilte

BESTEMMELSER
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Udfyldning af mindre huller og udligninger af mindre niveau-
spring, som feks. er fordrsaget af eksisterende vejfaringer i
lokalplanomrédet, betragtes ikke som terrenregulering.

6.17

Skilte skal belyses jevnt og mod terren. Belysningen
ma ikke medfgre lysgener for feerdsel pa offentlige
veje og stier.

6.18

Der kan indenfor byggefelterne A og B opstilles en
stander til skiltning med butikslogo og/eller navn,
som i placering, stgrrelse og udseende er tilpasset
omgivelserne samtlokalplanomradets bebyggelse og
ubebyggede arealer. Standerens placering, stgrrelse
og udseende skal godkendes af Skanderborg Kom-
mune. Standeren ma ikke veare synlig for ferdsel
pa motorvejsanleggene.

6.19

Derkanefter Skanderborg Kommunens godkendelse
opstilles enkelte mindre fritstdende, mobile skilte, i
en afstand pa maks. 3 meter fra indgangspartiet.

6.20
Der ma ikke opstilles flagstenger indenfor lokal-
planomradet.

6.21

Belysning af udendgrsarealer skal vare retningsbe-
stemt mod terreen. Lyskilden ma ikke vere til gene
for feerdsel pa offentlige veje og stier.

§7 UBEBYGGEDE AREALER

7.1

Der kan i byggefelterne A og B, arealet P og be-
plantningsbelterne langs Lasbyvej og Dronning
Sophies Allé ikke ske terrenregulering, der medfgrer
terrenforggelse pa mere end 0,5 meter eller behov
for etablering af stgttemure. Terr@nregulering skal
godkendes af Skanderborg Kommune.

7.2

Indenfor arealet benavnt S pa kortbilag 2, kan der i
lokalplanens nordgranse ske terr@nregulering ved
forlengelse af eksisterende jordvold. Forlengelse
af stgjvolden kraver Vejdirektoratets dispensation
fra vejbyggelinjerne langs motorvejen jfr. redegg-
relsens afsnit om tilladelser fra andre myndigheder,
side 51.
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7.3

Ilokalplanens nordgrense, nord for arealet benaevnt
S pa kortbilag 2, udlegges et areal til beplantning.
Arealet kan beplantes med buske som f.eks. slaen,
paradis®ble, @®blerose og hvid kornel, samt stgrre
treer som overstandere, f.eks. stilkeg. Arealet be-
navnt ’S” kan pa tilsvarende vis beplantes.

74

Langs Lasbyvejog Dronning Sophies Allé udlaegges
et areal til beplantning, som vist pa Bilag 2.
Beplantningen etableres med buskbeplantning eller
hak eventuelt suppleret med traeer, enkeltstaende el-
ler i mindre grupper jf. de vejledende eksempler.

7.5

Ubebyggede arealer - panzr de ovennavnte beplant-
ningsbelter samt adgangs-, vej- og parkeringsareal
— udlaegges til friarealer, der tilsas med grees.

Pa friarealerne kan der desuden etableres be-
plantning med markante traeer, som fritstaende,
opstammede treer eller mindre grupper af traer.
Trabeplantningerne kan suppleres med busk- og
hakbeplantning.

7.6

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige
arealer til oplagring, sortering og transport af af-
fald i overensstemmelse med Renovationsvasenets
regulativer.

7.7

Oplagring o.l. ma kun finde sted i bygninger og
indhegnede arealer, der fremstar som del af be-
byggelsen jf. § 6.5. sa oplagring o.l. ikke er synlig
fra Motorvejsanleggene, Lasbyvej eller Dronning
Sophies Allé.

7.8

Dermaikke opstilles udstillingsvarer eller skiltning
pa de ubebyggede arealer, udover den af §6 stk.18
og 19 tilladte skiltning.

Lokalplan nr. 1021

Vejledende eksempler pd beplantning jf. § 7.4:

Buske:

Dveergfyr (Pinus mugo var. Pumilio)

Syren (Syringa vulgaris)

Sargent &ble (Malus sargentis)

Spiraea (Spiraea betulifolia)

Blarespiraea ( Physocarpus malvaceus 'Pyso)
Bleerespiraea, radbladet (Physocarpus opulifolius ‘Diabolo)
Fjeldribs (Ribes alpinum ' Hemus’ og Ribes alpinum ‘Dima))
Diervilla (Diervilla sessilifolia ‘Dise)

Uzgte jasmin (Philadelphus coronarius ‘Phico)
Kvalkved/Ulfsran (Viburnum opulus ‘Vipu)

Trzer:

Paradiszbler (Malus hybr. ‘Braendkjaer)

Vilazeble (Malus sylvestris ‘Masy!)

Prydpere (Pyrus communis ‘Beech Hill)

Amerikansk ran (Sorbus americana)

Engriflet hvidtjern (Crataegus monogyna ‘PKP Select)
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§8  VEJE, STIER OG PARKERING

8.1
Lokalplanomradet vejbetjenes via ny tilslutning til
Dronning Sophies All€.

8.2

Vejtilslutning til Dronning Sophies Allé placeres,
som vist med pil pa kortbilag 2 og vejledende
illustrationsplan, i en beleegningsbredde pa maks.
8 meter.

8.3

Der skal ved bebyggelse i lokalplanomradet etab-
leres minimum 1 p-plads pr. 25 m? salgsareal og 1
p-plads pr. 50 m? gvrigt areal.

8.4

Vej- og parkeringsarealer kan placeres indenfor par-
keringsarealet P og byggefelt B, som angivet pa Bilag
2, som befastede arealer eller parkeringskelder.

8.5

Der kan udover de af § 8 stk.3 kravede antal par-
keringspladser etableres midlertidige parkerings-
pladser indenfor arealet benavnt ”’S” pa kortbilag
2. Etablering af midlertidige parkeringspladser
indenfor vejbyggelinjerne langs motorvejen kraver
Vejdirektoratets dispensation jfr. redeggrelsens af-
snit om tilladelser fra andre myndigheder, side 51.

§9 TEKNISKE ANLAG

9.1

Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til
Skanderborg Kommunes spildevandsplan. Der skal
etableres forsinkelsesbassin til opsamling af over-
fladevand fra lokalplanomradet. Forsinkelsesbas-
sinet skal godkendes af Vand og Kloakforsyning,
Skanderborg Kommune.

9.2

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma
ikke fores pa facader og bebyggelse sa de er synlige
fra de omkringliggende offentlige veje og stier, og
skal fremf@res under terren.
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9.3

I lokalplanomréadet kan der placeres mindre
bygninger til kvarterets tekniske forsyning efter
godkendelse af Skanderborg Kommune, Teknik
og Miljg.

Tekniske anleg, herunder bl.a. mindre skabe til
forsyning samt transformerstationer, skal placeres
udenfor de pa kortbilag 2 angivne vejbyggelinjer for
Dronning Sophies Allé og Lasbyve;j.

94
Bebyggelse i lokalplanomrédet skal tilsluttes kol-
lektiv varmeforsyning.

§10 MILJO

10.1

Virksomheden skal overholde Skanderborg Kom-  De vejledende krav fremgér af "Handbog om Milja og Planieg-
muneplans krav til virksomhedsklasser 1-3, herunder ning” udgivet af Miljgministeriet. den 29.06.2008
retningslinier for afstandskrav til boligomrader,

begrensning af stgj, forurening, rgg, lugt, rystelser

og trafik, jf. Miljgstyrelsens vejledende krav.

§11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Séafremt de udstykkes indenfor lokalplanomradet,
skal der oprettes en grundejerforening, med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planenes omrade. Afgraensningen af den enkelte
forening fastsattes af Skanderborg Kommune.

11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedli-
geholdelse af beplantning, skiltning og belysning
pa fellesarealerne, fellesanleg og stier. Drift og
vedligeholdelse af veje omfatter tillige renholdelse,
snerydning og glatfgrebek@mpelse samtafvanding,
herunder etablering og vedligehold af rendestens-
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brgnde med tilhgrende ledninger, der skal fgres frem
til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de op-
gaver, som i medfgr af lovgivningen henlegges til
foreningen.
Huvis plantetidspunktet er uheldigt, kan Skanderborg Kommune

11.3 dog tillade, at plantning udskydes til farstkommende fordr/efterar
Grundejerforeningens vedtegter og &ndringerheraf  mod akonomisk sikkerhedsstillelse.

skal godkendes af Skanderborg Kommune.

11.4
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Skan-
derborg Kommune kraever det.

§12 BETINGELSER FOR, AT NY
BEBYGGELSE MA TAGES | BRUG

12.1
Ny bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke tages
i brug fgr:

e krav til beplantningsbelter er opfyldt jf. § 7
og den uddybende kommentar om plantetids-
punkt.

* krav til vej- og parkeringsarealer er opfyldt
it § 8.

 krav til tekniske anleg er opfyldt, jf. § 9.1

* cksisterende bebyggelse pa Lasbyvej 20, matr.
nr. 10af, Hestehaven, Skanderborg Jorder, er
nedrevet.

§13 LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

13.1
Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtegt

§14 SERVITUTTER

14.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af denne.

14.2
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Vejmyndigheden skal sgges om reduktion af vejbyg-
gelinie m.v. indenfor lokalplanomradet i forbindelse
med byggeri og anleg jf. § 5 stk.2 og § 8 stk. 5.

§15 RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og
indtil den af byradet endeligt vedtagne lokalplan
er offentligt bekendtgjort, gelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gv-
rigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet til-
lade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanfor-
slaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudsetter dog, at det aktuelle projekt er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er
tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gelder
i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget.

I indsigelsesperioden, som er pa mindst 8 uger,
er adgangen til at udnytte ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, saledes meget begranset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag, lempes

disse midlertidige retsvirkninger.

Efter planlovens bestemmelser, kan dispensation fra lokalplanens
15.1 bestemmelser farst meddeles, ndr naboer m.fl, der berares af
dispensationen, har haft mulighed for at fremsende bemarknin-

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt ger inden for en frist pa 2 uger.

bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4
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Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5

Skennes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er
1 strid med planens principper, kan kun etableres
ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7
Nar deter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

16

Skanderborg Kommune
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§16 VEDTAGELSESPATEGNELSE

16.1 Séledes vedtaget fremlagt som lokalplanfor-
slag af Skanderborg Byrad den 17. december
2008.

r

/
f/eé nlund

Borgiiester

16.2 I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning
vedtages lokalplanen endeligt af Skander-
borg Byrad den 29. april 2009.

n @nlund
hester
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Skanderborg Kommune
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Skanderborg Kommune
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Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

Ikke veesentlig indvirkning
Veesentlig positiv indvirkning

lkke relevant

Bemaerkninger

Befolkning (levevilkar) og menneskers su

S| Veesentlig negativ indvirkning

Risiko for kriminalitet

>

Trafikafvikling (fx belastning,
barrriereeffekt)

X

Det forudseettes at kommuneplanens P-norm
overholdes. Ifglge den aktuelle P-norm skal der
anleegges min. 1 p-plads pr. 25m2 butiksareal
0g 1 p-plads pr. 50m2 gvrigt areal.

Trafikbelastningen og den deraf fglgende
barriereeffekt er beskrevet i det modtagne
materiale udarbejdet af Rambgill, jf. Rambglls
notat af 02.11.2007 og 07.11.2007.

Som det fremgar af disse notater vil det i senest
i 2030 veere ngdvendigt at eendre den
nuveerende udformning af krydset/rundkgrslen
Lasbyvej/Dr. Sophies Allé/Godthabsve;.

Det fremgar ikke af notaterne om der i perioden
2008 — 2017 vil veere ngdvendigt at udbygge
krydset/rundkarslen.

Der er ikke redegjort for antallet af svage
trafikanter i krydsomradet, herunder de svage
trafikanters behov sikker krydsning.

Der er i materialet fra Rambgll beskrevet en
senere udvidelse af krydset/rundkgrslen langs
Lasbyvejs vestlige side. Der argumenteres fra
Rambglls side for en ensidig udvidelse af
Lasbyvej mod vest. Vej og Park mener ikke det
sandsynliggjort at en ensidig udvidelse mod vest
er hensigtsmaessig.
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Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

lkke relevant

Veesentlig negativ indvirkning

Vaesentlig positiv indvirkning

Bemeerkninger

Trafikafvikling (fx belastning,
barrriereeffekt) - fortsat

X! Ikke veesentlig indvirkning

Hvor vidt der er behov for at Lasbyvej skall
udvides til 4-sporet vej er usikkert hvilket bl.a.
fremgar af at spidstimebelastningen i 2030 ikke
umiddelbart ngdvendigger en udvidelse til fire
spor.

Vejbyggelinjen skal som udgangspunkt
overholdes langs Lasbyvejs gstside, men der
kan jf. det modtagne dokumentations- og
illustrationsmateriale fra Rambgll ske en
reduktion af vejbyggelinien langs vejen.

I denne forbindelse anbefales det, bl.a. af
hensyn til byggeliniens hgjdetilleeg pa 2 gange
hgjdeforskellen plus 1 m, at regulere
terreenhgjden pa parcellen sa der sker en
reduktion af hgjdeforskellen. Dette skannes
ogsa at kunne fordre oversigtbarheden, og
dermed minimere risici for trafikuheld.

Risiko for ulykker i trafikken

Det vurderes at den pateenkte anvendelse af
matr. nr 10 a og 10 af Hestehaven, Skanderborg
ikke i sig selv vil udggre en veesentlig negativ
udvikling for trafiksikkerheden. Dette skyldes
rundkgrslens tilstedeveerelse og
venstresvingsbanen pa Dronning Sophies samt
stgttehelle for krydsende svage trafikanter.

Under hensyntagen til den fortsatte generelle
trafikstigning samt den i Skanderborg pateenkte
boligudbygningsplan vil det, som det, som det
ogsa fremgar af Rambaglls beregninger, blive
ngdvendigt at sendre rundkarslen til et
signalreguleret vejkryds med selektiv afvikling af
den venstresvingende trafik fra Lasbyvej mod
Dronning Sophies Allé, bade af hensyn til
trafikafviklingen og af trafiksikkerhedsmaessige
arsager.

Sikkerhed generelt (fx brand,
eksplosion, giftpavirkning)

Vibrationer
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Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

lkke relevant

Veesentlig negativ indvirkning

Veesentlig positiv indvirkning

Bemaerkninger

Visuelle gener

X! Ikke veesentlig indvirkning

| relation til motorvejsanleeq:
Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold til
visuelle gener til motorvejen.

Udkastet til lokalplanforslaget angiver i
bestemmelserne at der kan bygges i en hgjde af
op til 8,5 m, at skiltning og vareudstilling ikke ma
veere synlig for trafikanter pa motorvejsanlaeg,
og at belysning fra lokalplanomradet ej heller ma
veere til gene for motorvejstrafikken.

Lokalplanen giver séledes ikke anledning for
visuelle gener. En naermere stillingtagen til
eventuelle visuelle gener som falge af
bebyggelse eller skiltning vil forudseette at der
foreligger et konkret projekt.

En vurdering af hvorvidt bebyggelsens
placering, omfang, udstillinger m.v. i forhold til
motorvejen strider imod de statslige interesser
forudseetter haring af Miljgcenter Arhus og
Vejdirektoratet.

| relation til Dronning Sophies Allé og Lasbyvej
Der er et terreenfald pa 2,5 m mellem det
foresldede byggefelt og Lasbyve;.

Der kan pa grund af de eksisterende
terreenforskelle mellem lokalplanomradet og
Lasbyvej veere risiko for en stor terreenhaeldning,
i det tilfelde at der bygges teet pa vejen i
kombination med en inddragelse af arealet
indenfor vejbyggelinien til udvidelse af Lasbyve;.

Idet lokalplanen sikrer, at terraenregulering ikke
ma medfare en terreenforggelse pad mere end
0,5 meter eller etablering af stattemur, vurderes
det at eventuelle visuelle gener mod Lasbyvej,
som kunne faglge af en bygningshgjde der
fremstar hgjere end 1 etage pa grund af
terreenregulering, undgas.
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Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

lkke relevant

Vaesentlig negativ indvirkning

Vaesentlig positiv indvirkning

Bemeerkninger

Visuelle gener (fortsat)

X| Ikke vaesentlig indvirkning

Skiltning pa facade, opsaetning af stander og
mindre fritstdende skiltning i forbindelse med
indgangspartiet kan desuden fremsta som en
mindre visuel gene for trafikanter pa Lasbyvej og
beboere i boligomradet syd for lokalplaneomradet.
Det vurderes, at de gvrige bestemmelser i
lokalplanen sikrer at skiltning og bebyggelsens
udseende ikke medfgrer vaesentlige visuelle gener.

Skyggevirkninger

Stajpavirkning

Feerdsel med tilkarsel af varer (ofte tidligt om
morgenen) vil kunne medfgre gget stgj i
boligomradet, ligesom kundetrafik vil kunne
medfare stgj- og trafikgener i boligomradet.

Det vurderes, at disse stgijkilder ikke vil veere til
veesentlig yderlig gene for boligomraderne i forhold
til eksisterende stgjbelastning fra motorvejen, og
butiksomradets bebyggelse kan sandsynligvis
reducere motorvejens stgjbelastning af
boligomradet. Hertil sikrer lokalplanens
bestemmelser, at vareindlevering skal ske pa
bebyggelsens nordside. Skanderborg Kommune
har tidligere faet udarbejdet stgjberegninger, der
anskueligger overholdelsen af vejledende
retningslinjer for stgj fra eksisterende og nye
vejanleeg. Beregningerne viser, at stgjkravene
vurderes overholdt ved etablering af en 2,5 m hgj
stgjvold langs den ny vejstraekning nord for
omradet og langs Lasbyvej. Denne vold er
etableret. Safremt Dronning Sophies Allé senere
forleenges til Hgjvangen og trafikstgjen dermed
ngdvendigger det, kan der opseettes en 2 m hgj
stgjskeerm pa volden langs vejen. Herved vil den
samlede hgjde blive 4,5 m.

Sundhedstilstand (fx arealer til
beveegelse)

Svage grupper (fx. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Begraensninger og gener overfor
befolkningen (fx neerhed til landbrug,
virksomheder)

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Beskyttede naturtyper i ht.
Naturbeskyttelseslovens § 3 (Sger,
vandlgb, heder, moser, strandenge,

strandsumpe, ferske enge, overdrev mv.)

X
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Screening/scoping (afgreensning)

Bemaerkninger

2 o
Planens indvirkning pa miljget E o E
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=15 =
Z| 2|2
© | = | =
(@) (@] (2]
Elg|E] 2
Sl o|o| o
Q| = % =
= 8£|¢8
Internationale X
naturbeskyttelsesomrader (EF-
fuglebeskyttelsesomrader, EF-
Habitatomrader, Ramsaromrader)
Rgadlistede plante og dyrearter X
Dyreliv X
Planteliv X
Spredningskorridorer X
Grgnne omrader X
[Andet]
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi X Omradet er ikke udpeget som omrade af seerlig
landskabelig interesse. Landskabsveerdien
baerer preeg af neerheden til motorvejen.
Geologiske seerpreeg X Omradet er ikke udpeget som omrade af seerlig
geologisk interesse.
Jordforurening X Der er ikke registreret kortlagt jordforurening i
lokalplanomradet.
Okkerforurening X
Risiko for forurening X
Jordhandtering/flytning X
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Fredning X Omradet er ikke omfattet af fredning.
Bygge- og beskyttelseslinjer X Skovbyggelinje

(Strandbeskyttelseslinje, s@- og
abeskyttelseslinie,
skovbeskyttelseslinje)

En mindre del af den gstlige del af
lokalplanomradet er bergrt af en 300 meter
skovbyggelinje i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyggelinjen
hidrgrer fra fredskov, der er beliggende nord for
motorvejen. Skovbyggelinien bergrer saledes
ikke bebyggelsen inden for lokalplanens
omrade.

Skanderborg Kommune er pataleberettiget i
forhold til vejbyggelinierne for Dronning Sophies
Vej og Lasbyvej. Byggefeltet i udkastet til
lokalplanen overskrider den eksisterende
byggelinie fra Lasbyvejs vejmidte.

Vejdirektoratet er pataleberettiget i forhold
vedrgrende motorvejens byggelinier. Se
eventuelt bilag: udtalelse fra Vejdirektoratet.
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Screening/scoping (afgreensning)
Planens indvirkning pa miljget

Parametre i det brede miljgbegreb

lkke relevant

Veesentlig negativ indvirkning

Ikke veesentlig indvirkning

Veesentlig positiv indvirkning

Bemaerkninger

[Andet]

For streekninger langs motorveje fastleegger
regionplanen retningslinje om en
"beskyttelseszone” pa op til 300 meter. Hele
lokalplanomradet er beliggende inden

for 300 meter-zonen. Arhus Amt, Natur og Miljg,
har under tilvejebringelse af Skanderborg
Kommuneplan 2005-2017 godkendt, at en del af
rammeomradet for Skanderborg Bakker kan
veere beliggende inden for 300 meter-zonen.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af
vandlgb og vadomrader

Grunden ligger pa et hgjdepunkt i landskabet,
og stagrstedelen af grunden vil blive bebygget
eller deekket af beleegning.

Omradet er medtaget i geeldende
spildevandsplan fra Gl. Skanderborg Kommune
2004-2014. Der skal etableres et bassin til
nedsivning af overfladevand indenfor
lokalplanomradet, med henblik pa at lede
regnvand videre til eksisterende
regnvandssystem i naeromradet.

Safremt der etableres den forngdne
bassinkapacitet kan belastningen af vandlgb og
vadomrader begraenses til et acceptabelt
niveau. Ved nye udledninger ma det forventes at
en accepteret afledning fra omradet max. ma
veere pa ca. 1-2 I/s pr. befeestet Ha svarende til
naturlig afstrgmning.

Udledning af spildevand

Spildevandet skal ledes til eksisterende
spildevandssystem.

Grundvandsforhold

Butiksomradet vil ikke have vaesentlig
indvirkning pa& grundvandsbeskyttelsen under
forudseetning af at der ikke anvendes pesticider
pa arealet.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen, naerhed til
boringer

Butiksomradet vil ikke udgere en veesentlig
trussel mod grundvandsressourcen under
forudseetning af at der ikke anvendes pesticider
pa arealet. Neermeste boring er ca. 250 m nord
for omradet.

Tidl. vandhul/vandlgb pa grunden —
genetablering/problemer med
fundering
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Screening/scoping (afgraensning) Bemaerkninger
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[Andet] X Omradet er omfattet af almindelige
drikkevandsinteresser.
Omradet er opland til kveelstoffalsomme
overfladevandomrader.
Der er registreret vandforsyningsledning (160 -
PE) ind til matr.nr. 10 af.
Der er aflgbsledning i det vestlige skel af matr.
10 af, langs Lasbyve;j.
Luft
Luftforurening (stgv og andre X Belastningen fra trafikken til og fra
emissioner) butiksomradet vurderes begraenset i forhold til
evt. emissioner fra motorvejen
Emissioner fra eventuel trafik til og fra X Belastningen fra trafikken til og fra
omrédet butiksomradet vurderes begreenset i forhold til
evt. emissioner fra motorvejen
[Andet]
Klimatiske forhold
Energiforbrug
Eventuel pavirkning af klima
Varmeforsyning (dialog indledes) Omradet skal forsynes med kollektiv varme. Far
der kan godkendes et forslag til en lokalplan
skal der foreligge et godkendt
varmeforsyningsprojekt.
[Andet]
Kulturaryv, arkitektonisk arv og arkeeologisk arv
Kulturhistoriske veerdier
Arkitektoniske veerdier
Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund og fortidsminder pa
grunden, eller arkaeologiske veerdier i
umiddelbar naerhed til omradet.
Kirker og deres omgivelser X
Fredede eller bevaringsveerdige X
bygninger
[Andet]
Materielle goder
Arealer og bygninger med social veerdi X
(Fx gadekeer, forsamlingshus)
[Andet]

Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

[Skriv selv relevant tekst]
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Konklusion

Lokalplanomradet er et mindre omrade pa lokalt plan (Lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 3, stk. 2), og lokalplanforslaget skal saledes kun miljgvurderes, hvis planforslaget
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det projekt, som lokalplanforslaget &bner mulighed for, vurderes ikke at medfare en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og planforslaget skal derfor ikke miljgvurderes.

Da planforslaget kreever tilladelse, dispensation eller godkendelse hos andre myndigheder, sendes
beslutningen, om ikke at miljgvurdere planforslaget, i hgring hos andre myndigheder.

Vejdirektoratet skal som vejmyndighed sgges om dispensation til evt. gnsker om dispensationer i
relation til vejbyggelinien, samt evt. eendringer pa Lasbyvej som kan have indvirkning pa
motorvejen og dennes frakgrselsanleeg.




BILAG
Lokalplan nr. 1021

34

Skanderborg Kommune



Skanderborg
Kommuneplan

Rammedel 2005-2017




36

Kommuneplantillayg

Helhedsplan for Godthabsomradet (kopi fra Skanderborg Kommuneplan 2005-2017)

Ml for omradet

el bymassigt omrade med attraktive bo-
ligmiljoer i harmoni med landskabat
forskellige boligtyper af hoj arkitektonisk
kvalitet

fastholde og indpasse udsigten til Skan-
derborg so og by.

gronne feelles friarealer med forskelliga
rekreative oplevelser og udsigtskvaliteter.

supplere og sammenkade med servicetil-

bud i Hojvangen og butikkerne i bymidten,

Anvendelser

1.
2
3

4

5

Parcelhuse
Rakkehuse og byvillaer i 2 etager
Haje punkthuse i 5 - 6 etager
.3 otages byvillaer mod vest

2-3 ptages |mngehuse mod ost
. 2-3 etages l=ngshuse mad syd
5-6 etages punkthuse mod nord
3 etages punkthuse mod pst
Neerbutik pa 2.000 m?

— ek

Tegning: Arkitema as, arkitekter maa.

7. Skovbornehave

8. Erhvarvsomrade 2 etager

9. Parker og Rejs-plads
a. Alternativ vejforbindelse til Parker og Rejs-plads
b. Alternativ vejforbindelse til Parker og Rejs-plads
t. Alternativ vejforbindelse til Parker og Rejs-plads

10. Alternativ vejadgang til Kristianbakken.

| alt 700 - BOO boliger

Udsigten fra Godthabomradet.

Skanderborg Kommune



Kommunep

Redeggrelse

Indledning

De folgende sider indeholder forslag til
tilleeg nr. 5 til Skanderborg Kommune-
plan 2005-2017.

Redeggrelse

Udarbejdelsen af kommuneplantillaeg
nr. 5 sker pa baggrund af et onske fra
private ejere af omradet. Det er hen-
sigten med kommuneplantilleeget at
skabe rammerne for et butikomrade for
dagligvare forsyningen af bydelscenter i
omradet mellem Skanderborg station og

motorvejen.

Kommuneplantilleggets ramme-
omrdde er omtrent ssmmenfaldende
med rammeomréide B.01.30.03 Godt-
hab ost, i Skanderborg Kommune-
plan 2005-2017.

Lokalplan nr. 1021 omfattes saledes
af kommuneplantilleeggets ramme
som lokalplan for helhedsplanens
omrédde 6. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med bestemmelserne for
rammeomrédet vedrgrende anven-
delse til boliger og institutioner til
bydelens forsyning.virksomheds-
klasse 1-3, samt maksimal etagehgjde
og bruttoetageareal.

Andringer

Forslag til lokalplan nr. 1021 er dog ikke
i overensstemmelse med rammebestem-
melserne, for sa vidt angér:

o Der mé etableres en enkelt daglig-
varebutik.

Derfor er der udarbejdet et kommu-
neplantilleeg som sikrer, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen (hvad
angar butiksantal).

Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til tillegget fremlaegges der-
med i 8 uger, (som en del af forslag til
lokalplan nr. 1021 - Butiksomrade, Skan-
derborg Bakker) fra den 21. januar 2009
til den 18. marts 2009.

Vedtagelse

Forslaget til tillegget til kommunepla-
nen er vedtaget af Skanderborg Byrad
den 17. december 2008.




38

R amme-r

-Tidligere rammebestemmelser:

Omradenummer

Omradebetegnelse

B.01.30.03
Skanderborg Bakker

Omradets status

Fremtidig anvendelse

Miljoklasse

Bebyggelsens art

Bebyggelsens omfang

Bygningens etageantal, hgjde
og placering

Bevaringshensyn

Serlige hestemmelser

Lokalplaner mv.

ZLoneforhold

Landbrug. Nyt boligomréde.

Boliger (etageboliger, teet-lav og dben-lav boliger), dagligvarebutik samt
institutioner til bydelens forsyning.

1-3

Parcelhuse, byvillaer, taet-lav, punkthuse og laengehuse samt bygning
til dagligvarebutik.

Max. bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: 25 i omrédder med
parcelhuse. 40 for institutioner. Det gvrige boligomrade ma bebygges
med op til maksimalt 66.240 m 0178.

Der mé etableres en enkelt dagligvarebutik med et bruttoetageareal pa
maksimalt 2.000 m?.

Max. 6 etager for boligbebyggelse, maks. 2 etager for institutionsbyg-
geri, og maks. 1 etage for dagligvarebutik. Bebyggelsen placeres, s&
udsigtsmulighederne fra friarealer over Skanderborg Se i storts mulig
omfang sikres.

Omradet udformes efter principperne i helhedsplanen for Skanderborg
Bakker. I bebyggelsen anlaegges gronninger, der omfatter kloften og et
omrédde mellem to boligomrader. Der skal etableres stojvold mod Las-
byvej og mod den planlagte fordelingsvej nord om omradet. Der skal
gennem om réadet reserveres mulighed for at anlaegge vejadgang til en
kommende Parker & Rejs parkeringsplads syd for omradet og nord for
jernbanesporene i overensstemmelse med principperne i helhedsplanen
for Skanderborg Bakker. Der skal reserveres vejadgang via Skanderborg
Bakker til boligbebyggelserne pa Kristiansbakken.

Lokalplan 139, 144, 146, 147, 152, 153, 1001 og forslag til lokalplan 1019.

Landzone, der overfores til byzone

Skanderborg Kommune



Nye rammebestemmelser:

Maj 2009

Kommuneplantillayg

B.01.30.03

Skanderborg Bakker

Landbrug. Nyt boligomréde.

Boliger (etageboliger, teet-lav og &ben-lav boliger), dagligvarebutikker
samt institutioner til bydelens forsyning.

1-3

Parcelhuse, byvillaer, teet-lav, punkthuse og lengehuse samt bygning
til dagligvarebutik.

Max. bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: 25 i omrdder med
parcelhuse. 40 for institutioner. Det gvrige boligomrade ma bebygges
med op til maksimalt 66.240 m 0178.
Der mé etableres en eller flere dagligvarebutikker med et samlet brut-
toetageareal pa maksimalt 2.000 m>

Max. 6 etager for boligbebyggelse, maks. 2 etager for institutionsbyg-
geri, og maks. 1 etage for dagligvarebutikker. Bebyggelsen placeres, s&
udsigtsmulighederne fra friarealer over Skanderborg S i storts mulig
omfang sikres.

Omrédet udformes efter principperne i helhedsplanen for Skanderborg
Bakker. I bebyggelsen anleegges gronninger, der omfatter kloften og et
omrade mellem to boligomrader. Der skal etableres stojvold mod Las-
byvej og mod den planlagte fordelingsvej nord om omradet. Der skal
gennem om rédet reserveres mulighed for at anleegge vejadgang til en
kommende Parker & Rejs parkeringsplads syd for omrédet og nord for
jernbanesporene i overensstemmelse med principperne i helhedsplanen
for Skanderborg Bakker. Der skal reserveres vejadgang via Skanderborg
Bakker til boligbebyggelserne pa Kristiansbakken.

Lokalplan 139, 144, 146, 147, 152, 153, 100, 1019 og forslag til lokalplan
1021.

Landzone, der overfores til byzone
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Lokalplanomradets afgreensning, Luftfoto optaget 2008

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra den private ejer af omradet.
Lokalplanen udggr en deletape af det nye bydelscenter Skanderborg Bak-
ker, som er beliggende mellem Skanderborg Station og motorvejen.

Skanderborg Kommune udbgd i januar 2005 omradet til salg til en pri-
vat investor. Byradet valgte i marts 2005 et tilbud fra en privat investor,
baseret pa en samlet ny helhedsplan for omradet.

Helhedsplanen, der er vist pa illustrationen pa side 34, har dannet grund-
lag for optagelse af et nyt rammeomrade, der er benavnt Skanderborg
Bakker i Skanderborg Kommuneplan 2005-2017, endeligt vedtaget af
byradet i september 2005. Omradet for Lokalplan nr. 1021 er fremhzavet
pa luftfotografiet ovenfor.

Helhedsplanen beskriver intentionerne for omradets udbygning og dan-
ner grundlag for den opfglgende, mere detaljerede lokalplanlegning.
Helhedsplanen indeholder mulighed for, at der i omradet kan etableres
erhverv, fellesfaciliteter, institutioner og dagligvarebutik til dekning af
bydelscentrets behov og med en god tilgengelighed i forhold til bolig-
omraderne.

Hensigten med denne lokalplan er at skabe rammerne for etablering af et
mindre butikscenter til dagligvareforsyning af det samlede bydelscenter
mellem Skanderborg Station og motorvejen. Placeringen ved rundkgrslen
ved Lasbyvej/Dronning Sophies All€ betyder, at der er god tilgaengelig-
hed til butiksbebyggelsen fra boligomradet i Skanderborg Bakker og det
overordnede vejnet.

REDEG@RELSE
Lokalplan nr. 1021

Maj 2009
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Det er lokalplanens formal, at sikre:
e at omradet alene anvendes til butiksformal for handel med daglig-
varer,
» mulighed for etablering af maks. 2.000m? butiksareal.

Ejeren af arealet har begaret gnske om at overfgre lokalplanomradets
areal fra landzone til byzone med henblik pa udfgrelse af et bygge- eller
anlegsarbejde. I henhold til Lov om planlegning § 13, stk. 4 kan kom-
munen forlange, at ejeren af arealet stiller en af kommunen godkendt
sikkerhed for, at kommunen, hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden 4
ar efter at arealet er overfgrt til byzone, kan fa dekket udgifterne til
tilvejebringelse af lokalplan samt udgifterne til overtagelse af arealet,
jf. § 47A.

Sikkerhedsstillelse skal imidlertid ikke ske, hvis ejeren fraskriver sig
retten til at forlange arealet overtaget af kommunen.

Fgr kommunen, efter en ejers gnske, jf. § 13, stk. 4, padbegynder udarbej-
delsen af en lokalplan, som kan udlgse overtagelsespligt ved overfarsel
af arealer fra landzone til byzone, skal en ejer:

* enten, pa opfordring, meddele kommunen, om han vil fraskrive sig
retten til at forlange arealet overtaget af kommunen efter Lov om
planlegning § 47A,

e eller meddele kommunen en godkendt sikkerhed/bankgaranti for
ovennavnte udgifter, herunder sarligt for arealets vaerdi, som det
skgnnes at ville blive ansat af Taksationskommissionen i tilfelde af
krav om overtagelse.

Lokalplanomradets eksisterende forhold set fra den astlige afgraensning
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet dekker et areal pa ca. 1,2 ha og omfatter matr. nr.
10af og del af matr.nr. 10a, Hestehaven, Skanderborg Jorder.

Under lokalplanens udarbejdelse er omradet beliggende i landzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse overgar omradet til byzone.

Under lokalplanens udarbejdelse er ejendommen matr. nr. 10af, Heste-
haven, Skanderborg Jorder, kommunalt ejet. Efter forslagets offentlig-
ggrelse forventes ejendommen at skifte ejer til Sjelsg Enterprise A/S.
Ejendommen er bebygget med en @ldre boligbebyggelse, som ikke er
bevaringsverdig. Denne bebyggelse forudsattes nedrevet i forbindelse
med lokalplanens realisering.

Den resterende del af lokalplanens omrade — del af matr. nr. 10a, He-
stehaven, Skanderborg Jorder - er privat ejet, og er ubebygget (ikke
landbrug).

Terrenet er hgjtbeliggende med et terreenfald fra gst mod vest pa ca. 4
meter. Langs lokalplanens nordlige greense mod motorvejen er der pa en
streekning etableret jordvold. Omradet indeholder ingen karakteristisk,
bevaringsverdig beplantning.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af Dronning Sophies Allé og den
gvrige del Skanderborg Bakker. Umiddelbart syd for denne del af Dron-
ning Sophies Allé ligger et boligomrade med tet-lav bebyggelse mod vest
og etagebebyggelse mod gst, som vejbetjenes af Frederik d. I Allé. Der
er etableret stgjvold mellem boligomradet og Dronning Sophies Allé.

Dronning Sophies Allé set mod st fra rundkarslen ved Lasbyvej

REDEG@RELSE
Lokalplan nr. 1021

Maj 2009
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Lasbyvej set mod nord fra rundkerslen

Mod vest graenser omradet op til Lasbyvej. Vest for denne del af Lasby-
vej ligger et erhvervsomrade. Mod nord og @st greenser omradet op til et
beplantningsbalte mod motorvejen og afkgrselsrampen til rastepladsen
Fuglsang.

Lokalplanomradet ligger hgjt placeret pa Skanderborg Bakkers markant
skranende terren, som falder ca. 25 meter ned til jernbanen mod syd.
Terrenet falder tillige med ca. 9 meter ned til motorvejen nord for lo-
kalplanomradet.

Dronning Sophies All€ tjener som fordelingsvej for Skanderborg Bak-
ker, med tilslutning til rundkgrslen pa Lasbyvej. Dronning Sophies Allé
er etableret i etaper for betjening af de nye bebyggelsesomrader, og den
er planlagt forleenget mod @st over jernbanen med tilslutning til Lade-
gardsbakken.

I omradet Skanderborg Bakker etableres stiforbindelser, der via den
eksisterende tunnel under jernbanen og en ny stibro over jernbanen til
krydset ved Ngrregade vil give gode forbindelser til Skanderborg Station
og midtbyen.

Helhedsplanen bygger pa Skanderborg Byrads gnske om, at Skanderborg
Bakker udvikles som en ny bydel i nordlig forlengelse af den eksiste-
rende by.

Skanderborg Bakker forventes samlet set at rumme 700-800 boliger
afhengigt af fordelingen mellem parcelhuse, taet-lave boliger og etage-
boliger.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomréadet udlegges til butiksformal til dagligvareforsyning af
bydelscentret, som omfatter omradet Skanderborg Bakker.

Der ma inden for omradet opf@res og indrettes én eller flere dagligvare-
butikker med et samlet bruttoetageareal pa maksimalt 2.000 m2. Lokal-
planomradet vejbetjenes via ny tilslutning til Dronning Sophies Allé.

Lokalplanen afgreenser ny bebyggelse i omradet med byggefelter som
angivet pa Bilag 2. Byggefelternes stgrrelse giver mulighed for etable-
ringen af 2000 m2 butiksareal. Byggefelt A og B omfatter et areal pa ca.
2100 m? henholdsvis 2500 m?*. Byggefelternes afgraensning sikrer tillige
at afstandskravene til de omkringliggende offentlige veje overholdes.

Afstandskravene til de omkringliggende offentlige veje sikrer muligheden
for en fremtidig udvidelse af vejene, f.eks. i forbindelse med en fremtidig
trafikforggelse i omradet.

Hvis der pa et senere tidspunkt gives dispensation fra vejbyggelinierne
langs Lasbyvej og Dronning Sophies Allé, saledes at der gives mulighed
for at etablere byggeri mellem vejbyggelinierne og vejene, skal ansgger
treffe de foranstaltninger for byggeri, udgravning eller opfyldning, der
efter arbejdets art og omfang er ngdvendige for at afvarge fare eller
ulempe for ferdslen og for at sikre mod udskriden eller beskadigelse
af vejarealet eller af de ledninger, kabler, standere m.v., der er anbragt
i arealet. Lokalplanen foreskriver i denne forbindelse at der ikke kan
etableres stgttemure, hvilket ma sikres i et konkret byggeprojekt.

Bebyggelsen ma opfgres i maksimalt 1 etage over terren med en bygnings-
hgjde pa maksimalt 8,5 m op til gverste kant af bebyggelsen. Desuden
fastlegger lokalplanen, at der ikke kan ske terrenregulering der gger
terrenet med mere end 0,5 meter. Begransningen af bygningshgjden
og terrenreguleringen har til formal at sikre, at bebyggelsen ikke med-
forer visuelle gener for omgivelserne, og skal tillige sikre at bebyggelsen
harmonerer med den omkringliggende bygningsmasse og placeringen i
omradets terran.

Lokalplanen fastlegger at virksomheden skal overholdende statens
vejledende miljgmeessige krav for den pageldende virksomhedsklasse.
Hensigten er at begranse stgj-, forurenings- og trafikgener o.l. fra lo-
kalplanomradet pa omgivelserne.

I lokalplanens bestemmelser om anvendelse og disponeringen af bebyg-
gelsen sikres det ogsa at vareindlevering skal pa bygningens nordside.
Hensigten er yderligere at minimere visuelle og stgjmassige gener for
omgivelserne.

REDEG@RELSE
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DETAILHANDEL

Lokalplanen fastlegger en rekke bestemmelser om bebyggelsens udse-
ende, da det er hensigten, at bebyggelsen fremstar som en ensartet og
sammenhangende helhed med fa farve- og materiale kombinationer og
1 afdempede farver. Desuden tilstreebes det, at byggeriet harmonerer
med det arkitektoniske formsprog, der kommer til udtryk i de samlede
bebyggelser i Skanderborg Bakker.

Lokalplanen foreskriver derfor, at bebyggelsen udfgres med flade tage
eller ensidige taghldninger, og i blank murvzark eller neutrale farver som
hvid, graeller sort. Desuden ma materialerne ikke medfere genskinsgener
for trafikanter i omgivelserne.

Der fastlegges tillige en rekke bestemmelser om skiltning og reklamering,
for yderligere at tilstrebe, at bygningens ydre fremtreder som en sam-
menhangende og harmonisk helhed, og at bebyggelsen tillige harmonerer
med omgivelserne frem for at vaere til visuel gene.

Ilokalplanen udlaegges to beplantningsbelter. Det ene beplantningsbelte
ligger langs motorvejen og det andet beplantningsbelte ligger langs
Lasbyvej og Dronnings Sophies Allé. Beplantningsbalterne far hver
deres karakter.

Langs motorvejen skal beplantningsbzlte og jordvold sikre, at bebyggelsen
ikke er synlig fra motorvej og adal. Langs Lasbyvej og Dronning Sophies
All€ etableres buskbeplantning, som eventuelt kan suppleres med traeer,
enkeltstaende eller i mindre grupper. Buskbeplantningen skal danne en
grgn og terrenmassig blgd overgang mellem butiksomradet og de om-
kringliggende veje, og samtidig give mulighed for at synligggre butikken
for trafikanterne i omréadet - dog ikke for motorvejstrafikanterne.

Med den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanomradet til byzone.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN
PLANLAGNING

Lokalplanens butikscenter skal tjene som narcenter for bydelen Skan-
derborg Bakker. Butikscentret vil give beboerne i neromradet bedre
indkgbsmuligheder og dermed styrke den lokale dagligvareforsyning.
Placeringen er velbeliggende i forhold til det lokale opland med god
tilgeengelighed fra Dronning Sophies All€.

De narmeste boligbebyggelser er beliggende syd for Dronning Sophies
All€ i en afstand af mindst 50 m fra butiksomradet og dets parkerings-
arealer. Boligbebyggelserne er afskaermet fra Dronning Sophies Allé ved
eksisterende jordvold.

Bydelens friarealer er beliggende i en afstand af mindst ca. 100 m fra
butikken. Séfremt virksomheden overholder de vejledende krav, der
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svarer til virksomhedens miljgklasse vurderes det, at butikscentret ikke
har nogen negativ pavirkning af eksisterende eller planlagte boligbebyg-
gelser og friarealer.

Butiksbebyggelse far vejadagang ved tilslutning til Dronning Sophies
Allé med etablering af tilstraekkelige parkeringspladser pa egen grund.
Kundetrafikken vil pavirke trafikmangden til og fra omradet, men det
vurderes at den forngdne kapacitet er til stede pa Dronning Sophies Allé.
Bebyggelsens etablering i omradet vil betyde, at flere beboere i bydelen
vil legge deres dagligvareindkgb lokalt og dermed reducere bilkgrsler,
f.eks. via Lasbyvej til bymidten. Det forventes sdledes, at vejbetjeningen
ikke giver anledning til nevnevardige pavirkninger af det omgivende
miljg.

Det vurderes at den pataenkte anvendelse af matr. nr 10 a og 10 af He-
stehaven, Skanderborg ikke i sig selv vil udggre en vasentlig negativ
udvikling for trafiksikkerheden. Dette skyldes rundkgrslens tilstedeve-
relse og venstresvingsbanen pa Dronning Sophies samt stgttehelle for
krydsende svage trafikanter.

Skovbyggelinje

En mindre del af den gstlige del af lokalplanomréadet er bergrt af en 300
meter skovbyggelinjeihenhold til Naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyg-
gelinjen hidrgrer fra fredskov, der er beliggende nord for motorvejen.
Skovbyggelinien bergrer siledes ikke bebyggelsen inden for lokalplanens
omrade.

Museumsloven

Inden for omradet er der ikke pa forhand registreret kulturhistoriske
vardier. Det er der dog ved Illerup Adal umiddelbart nord for motorvejen
tet pa lokalplanomradet.

Skanderborg Museum har tidligere pa hgjdedraget op mod motorvejen
pa vestsiden af Lasbyvej undersggt bebyggelsesspor fra Vikingetiden.
Denne bebyggelse forventes at straekke sig yderligere mod @st, ind under
den nuverende ejendom i lokalplanomradet. Det anbefales derfor, at
bygherren indgar en aftale med Skanderborg Museum om at foretage en
arkaologisk forundersggelse pa arealet efter museumslovens §25-27.

Skulle der under anlegsarbejder i lokalplanomradet fremkomme fortids-
minder, oldsager eller lignende skal arbejdet standses i det omfang det
bergrer fortidsminder og Skanderborg Museum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumslovens § 27.

Skanderborg Kommune hari 1997 inden for davaerende kommunegrense
bevaringsregistreret bygninger, der er opfart fgr 1940. Registreringen
fremgar bl.a. af Kommuneatlas Skanderborg og SAVE-registeret. Ifplge
Kommuneatlas Skanderborg og SAVE-registeret er der ikke bevarings-
verdige bygninger i og omkring lokalplanomradet.

FREDNING, BEVARINGSV/ARDIGE
BYGNINGER MV. OG
NATURBESKYTTELSE
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REGIONPLANEN

KOMMUNEPLANEN

KOMMUNEPLANTILLAG

Regionplan 2005 for Arhus Amter fra 1. januar 2007 ophgjet til landsplan-
direktiv, og vil vere det indtil ikrafttredelsen af Kommuneplan 20009.

LokalplanomradeteriRegionplan 2005, retningslinje 1.2 udlagt til muligt
byvakstomrade.

For strekninger langs motorveje omhandler regionplanens retningslinje
1.4 om planlegning af byudvikling en beskyttelseszone” pa op til 300
meter. Lokalplanomradet er beliggende inden for 300-meter-zonen.

Forudsatningen for at planlegge for en afstand mindre end 300 meter
fra motorvejsanlaeggene vil normalt vere, at byen pa grund af de ter-
renmassige forhold ikke er synlig fra vejen, eller at der sikres en visuel
afskermning mellem vejen og byen i form af beplantning.

Arhus Amt, Natur og Miljg, har under tilvejebringelsen af Skanderborg
Kommuneplan 2005-2017 godkendt udleeg af rammeomradet B.01.30.03
Skanderborg Bakker, hvis omrade blandt andet omfatter lokalplanom-
radet.

Lokalplanens bestemmelser om placeringen og omfanget af byggeriet
skal sikre at butiksbebyggelsen ikke vil vare synlig fra motorvejen. Der
findes eksisterende beplantning pa skraningsarealerne mod motorvejen
og pa den eksisterende jordvold i lokalplanomradet. I forbindelse med
byggeri giver lokalplanens bestemmelser mulighed for en forlengelse
af jordvolden mod vest til Lasbyvej og etablering af beplantningsbzlte
pa jordvolden med henblik pa at sikre en visuel afskeermning mellem
butiksbebyggelsen og motorvejen.

Kommuneplanen
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade B.01.30.03
Skanderborg Bakker.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne,
som giver mulighed for en enkelt dagligvarebutik.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg som sikrer, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen,
hvad angar muligheden for etableringen af flere butikker pa et sammenlagt
bruttoetageareal pa maks. 2000m?2

Kommuneplantillegget omfatter det samme omrade som lokalplanramme
B.01.30.03.

Kommuneplantilleg nr. 5 offentligggres samtidig med lokalplanen, som
et bilag til lokalplanen.
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Skanderborg Bakker er som helhed beliggende umiddelbart op til
Skanderborg Station, hvorfra der er gode kollektive trafikforbindelser.
Banegarden betjener saledes bade regionale, intercity og europaiske tog,
ligesom regionalbusser og bybusser ogsa afgar fra stationsomradet.

Gangafstanden fra selve lokalplanomradet til Skanderborg Station er
ca. 900 meter.

Fralokalplanomradet er gangafstanden ca. 300 meter til det pt. naermeste
eksisterende busstoppested, som ligger pa Lasbyvej.

Derudover patenkes det at betjene Skanderborg Bakker med et eller flere
bybusstoppesteder.

Elforsyning skal ske fra @stjysk Energi Net A/S.
Vandforsyning skal ske fra Skanderborg Kommunale Vandforsyning.

Opvarmning:
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanleg efter
Skanderborg Kommunes anvisning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsin-
teresser og er omfattet af retningslinie 3.5, stk. 2 i Regionplan 2005 for
Arhus Amt.

I omrader med almindelige drikkevandsinteresser skal grundvandet
beskyttes mod forurening. Derfor bgr det tinglyses pa arealerne, at der
ikke ma anvendes pesticider.

Kloakering
Lokalplanomradet er omfattet af Gl. Skanderborg Kommunes Spilde-
vandsplan 2004-2014, der er godkendt af Skanderborg Byrad den 26.
januar 2005.

Regnvand fra lokalplanomradet og del af fordelingsvejen Dronning So-
phies All€ ledes via forsinkelsesbassin til Skanderborg Sg. Spildevandet
ledes til centralrenseanlegget ved Vroldvej i Skanderborg.

Geologisk rammeomrade
By- og Landskabsstyrelsen har udpeget omradet som geologisk ram-
meomrade. Selve lokalplanomradet er dog ikke udpeget som geologisk
intereseomrade og indeholder ikke forhold der kan ggre sig geldende
for de geologiske intersser.

Jordforurening
Der skal tages hgjde for 50 cm reglen vedr. dokumentation for ren jord.
Der vil blive stillet betingelse om, at jorden undersgges, inden udstyk-

KOLLEKTIV TRAFIK

ELFORSYNING

VANDFORSYNING

MILJGFORHOLD
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ningen igangseattes, og at analyseresultater indsendes til Natur & Miljg
i Skanderborg Kommune.

Renovation
Renovation foretages af I/S Reno Syd.

Afhensyn til fremkommelighedeniomradet skal kgreveje for renovations-
biler og vendepladser indrettes efter reglerne i Skanderborg Kommunes
”Regulativ for husholdningsaffald”.

Yderligere oplysninger findes pa http://www.renosyd.dk/Regulativ-for-
husholdningsaffald/

Trafikstgj
De stgjmassige forhold er vurderet med udgangspunkti kommuneplanens
stgjbestemmelser.

Lokalplanomradet er primert belastet af trafikstgj fra motorvejen, Las-
byvej og Dronning Sophies Allé. Den planlagte dagligvarebutik udggr
ikke st@jfglsom anvendelse.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau i bebyggelsen ikke
overskrider 30 dB(A) pa dggnbasis.

Virksomhedsstgj

Butiksbebyggelsen, der er planlagt etableret i lokalplanomradet, maifglge
lokalplanens § 10 ikke pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger
de granseverdier, som er galdende i henhold til kommuneplanens
stgjkrav.

Grensevardierne angiver det maksimale stgjniveau, som virksomheden
skal overholde ved et givet punkt uden for virksomhedens egen grund i
forhold til den planlagte og eksisterende anvendelse i naboomraderne.

Hverdage kl. 07- Hverdage K. Alle dage K.
18 18-22 22-07

Logrdage kl. 07- Logrdage kl. 14-

Tidsrum 14 22
Sgn- og
helligdage K.
07-22

Boligomradet
mod syd
(3ben - lav 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

bolighebyggelse)
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Gransevardierne for virksomhedsstgj fremgar af nedenstaende skema.
Gransevardierne er angivet i dB(A) og angiver gennemsnitsvardier
(det @kvivalente, korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum inden for
de angivne tidsrum.

Nermere oplysning om grensevardierne mv. er angiveti Miljgstyrelsens
vejledning om ekstern stgj fra virksomheder.

Miljgvurdering af virksomheder

Dagligvarebutikker er indplaceret i virksomhedsklasse 1-3. Butiksbe-
byggelsen kan sandsynligvis reducere motorvejens stgjbelastning af
boligomraderne syd for lokalplanomradet.

Ferdsel med tilkgrsel af varer (ofte tidligt om morgenen) vil kunne med-
fgrer gget st@j i boligomradet, ligesom kundetrafik vil kunne medfgre
stgj- og trafikgener i boligomradet.

Det vurderes, at disse stgjkilder ikke vil vaere til vasentlig gene for bo-
ligomraderne pa grund af den eksisterende stgjvold mellem boligomra-
derne og lokalplanomradet samt lokalplanens bestemmelser, som sikrer
at vareindlevering skal ske pa bebyggelsens nordside.

Skanderborg Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

- At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.

- At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

- At planen ikke omfatter projekter, som n@vnt i lovens bilag 3 og 4.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed
og afvikling (se Ferdselslovens § 100).

Langs Motorvej M60 Kolding-Arhus (E45) og frakgrselsrampen til
Fuglsang forudsetter ops@tning af skilte inden for vejbyggelinjerne
godkendelse fra vejmyndigheden ved tidl. Arhus Amt. Se endvidere lo-
kalplanens bestemmelse §5 stk.2 vedrgrende vejbyggelinier og §6 stk.9
vedrgrende skiltning i forhold til motorvejsanlaeg.

Pakortbilag?2 er vejbyggelinjerne langs motorvejen vist. Anleg/forlaengelse
af stgjvold indenfor vejbyggelinjerne i arealet benavnt S pa kortbilag nr.
2 kraever dispensation fra Vejdirektoratet. Vejdirektoratet vil vere sindet
at meddele dispensation pa vilkar til etablering af stgjvold.

Anleg af P-pladser indenfor vejbyggelinjen langs motorvejen krever
dispensation fra Vejdirektoratet. En eventuel dispensation udarbejdes

LOV OM MILJGVURDERING

POLITIET

VEJDIREKTORATET
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NATURBESKYTTELSESLOVEN

DEKLARATION OM FARDSEL

som afggrelse efter fremsendelse af konkret projekt. Vejdirektoratet vil
vere sindet at meddele dispensation pa vilkar til etablering af parke-
ringspladser indenfor vejbyggelinjen, safremt Skanderborg Kommune
erklerer sig indforstaet med, at der ikke vil blive stillet krav om erstat-
ningspladser overfor Vejdirektoratet, i det tilfelde at parkeringspladserne
kreves nedlagt.

Et af vilkarene vil vaere at beplantningsbaltet suppleret med en eventuel
stgjvold i lokalplanomradets facade mod motorvejen fortsat effektivt
skaber afskeermning mod indblik fra motorvejen. Skanderborg Kommune
erkleerer sig indforstaet med Vejdirektoratets dispensationsvilkar med den
indskerpelse, at minimum det i § 8.3 krevede antal parkeringspladser
skal etableres udenfor pagazldende — og gvrige angivne vejbyggelinjer
angivet pa kortbilag 2, som betingelse for at ny bebyggelse ma tages i
brug, jf. § 12.

En mindre del af den gstlige del af lokalplanomradet er bergrt af en 300
meter skovbyggelinjeihenhold til Naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyg-
gelinjen hidrgrer fra fredskov, der er beliggende nord for motorvejen.
Skovbyggelinien bergrer ikke bebyggelsen inden for lokalplanens om-
rade.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man skal vere opmearksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vare behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker
det pageldende omrade.

I lokalplanomradet er der ved deklaration, tinglyst den 1.5.1984, fastlagt
vejbyggelinier langs motorvejen og dennes frakgrselsrampe til rastepladsen
Fuglsang samt langs Lasbyvej jevnfgr lokalplanens § 5 stk.2. En del af
lokalplanens byggefelt er beliggende inden for vejbyggelinierne, og der
paregnes bygge- og anlagsarbejder i henhold til lokalplanen pa arealer
inden for byggelinierne. Realisering af lokalplanen forudsatter derfor
tilladelse fra vejmyndighederne, der for motorvejen er Vejdirektoratet
og for Lasbyvej er Skanderborg kommune.

Skanderborg Kommune har vurderet, at der i forhold til Lasbyvej og
Dronning Sophies Allé kan meddeles dispensation til byggeri og anlagsar-
bejde, der er placeret i overensstemmelse med angivelserne i lokalplanens
bestemmelser og kortbilag 2.




Vejdirektoratet har pa grundlag af lokalplanforslaget meddelt at frakgr-
selsrampens vejbyggelinie er reduceret fra 50 m til 25 m med tilleeg for
2 X hgjdeforskellen og 1 m passage.

Forlengelse af den eksisterende jordvold og etablering af midlertidige
parkeringspladser indenfor denne vejbyggelinje, jf. lokalplanens bestem-
melser § 7.2 og 8.5, kreever Vejdirektoratets dispensation jf. afsnittet om
tilladelser fra andre myndigheder.

Skanderborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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Dato: 11. maj 2009

Sagsnr.: 08/41905

Lokalplan nr. 1021 — butiksomrade, Skanderborg Bakker samt

tillaeg nr. 5 til Skanderborg Kommuneplan 2005-2017, Godthab

Skanderborg Kommune

gst. Adelgade 44
Skanderborg Byrad har den 29. april 2009 vedtaget ovennaevnte Lo- 8660 Skanderborg
TIf. 87 94 70 00

kalplan og kommuneplantilleeg.

www.skanderborg.dk

Den 13. maj 2009 bekendtggres planerne/planen i Uge Bladet Skan- Teknik & Miljg
derborg. Planlaegningsafdelingen
Knudsvej 34
8680 Ry

Lokalplan nr. 1021 — Butiksomrade, Skanderborg Bakker
Lokalplanomradet deekker et areal pa ca.1,2 ha, og ligger i Skander-
borg by ved rundkerslen pa Lasbyvej, umiddelbart nord for Dronning
Sophies Allé og syd for motorvej E45.

Hovedformalet med lokalplanen er at sikre, at omradet alene anven-
des til butiksformal for handel med dagligvarer og at give mulighed for
etablering af et samlet butiksareal pd maks. 2000 m?.

Lokalplanen er vedtaget med enkelte aendringer af ikke-vaesentlig
karakter i forhold til forslagets formal.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i planloven.
Bestaende lovlig brug af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Kommuneplantilleeg nr. 5

Lokalplan nr. 1021 er ikke i overensstemmelse med hidtil geeldende
kommuneplan. Der er derfor udarbejdet tillaeg til kommuneplanen.
Kommuneplantilleegget er vedtaget uden aendringer i forhold til for-
slaget, og ledsager lokalplanen som bilag.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifalge Lov om Planleegning kan Byradet indenfor byzone modszette
sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens
raekkefglgebestemmelser. Forbud kan ikke nedlaegges, nar det pa-
geeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedteegt eller
lokalplan, der er tilvejebragt far kommuneplanen.



Indenfor byzoner og sommerhusomrader kan Byradet modsaette sig
opfarelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid
med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er
omfattet af en lokalplan eller byplanvedteegt.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Naturklage-
naevnet over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringel-
se. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klage sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kg-
benhavn K, eller pr. e-mail: nkn@nkn.dk. Klagen skal veere modtaget
af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for denne annonces
offentligggrelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af Deres kla-
ge, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen
af klagen sende Dem en opkraevning pa gebyret. Naturklagenaevnet
vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist pd 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales,
hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage.

Hvis De vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene,
skal det ske inden 6 maneder fra datoen for denne annonces offent-
liggorelse.

Planerne kan ses pa:

Radhuset, servicecentrene, de fire hovedbiblioteker i Skanderborg
Kommune og pa Skanderborg Kommunes hjemmeside
www.skanderborg.dk

Med venlig hilsen
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Jens Friis-Pedersen

Dir. tIf.: 8794 7726
E-mail: jens.friis-pedersen@skanderborg.dk





